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UCHWALA Nr XXXV/272/18
RADY GMINY WLOCLAWEK

z dnia 28 czerwea 2018 roku

W' sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wiocltawek

w zakresie obszaru pofozonego w miejscowosci Potok i Smolsk.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) oraz art. 18, ust.
2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994,
poz. 1000) oraz uchwaly Nr XVII/161/12 Rady Gminy Wloclawek z dnia 30 listopada 2012 r.
w  sprawie przysigpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wioclawek w zakresie obszaru polozonego w miejscowosci Potok
i Smolsk,

Rada Gminy Wloclawek uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne

§ 1. Po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalef Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wloclawek, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek w zakresie obszaru polozonego

w miejscowosci Potok 1 Smolsk, zwany dalej planem.

§ 2.1. Ustalenia planu skladaja si¢ z tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej
Uchwaty oraz nastepujacych zatagcznikow, stanowigcych jej integralng czesé:
1) zalacznik Nr 1 - rysunek miejscowego planu zwany dalej rysunkiem planu, przedstawiajg-
cy graficzne ustalenia planu. w tym granice obszaru obje¢tego planem, sporzadzony na ko-
pii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
2) zatacznik Nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wioclawek.

3) zalgcznik Nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,



4)

1)

2)

3)
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3)

6)

7
8)
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zalgcznik Nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasa-

dach ich finansowania.

§ 3.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o maksymalnym kacie nachylenia potaci
dachowej 15°;
dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t. j. Dz. U. 22017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.);
linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumieé¢ linie wyznaczajgca podzialy obszaru
objetego planem na tereny:
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé teoretyczng granice
wyznaczong na okreslonym terenie i przedstawiong na rysunku planu, dotyczaca
sytuowania lica 1 naroznikow $cian zewnetrznych budynku na calej jego wysokosci, poza
ktora w kierunku drog lub terenéw sgsiednich zabrania si¢ lokalizowania obiektow:;
obszarze planu lub granicach planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym
planem w granicach przedstawionych na rysunku planu;
ograniczeniach wynikajagcych z dokumentacji rejestracyjnej lotniska Kruszyn
k/Wloctawka - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace ograniczenia wysokosci obiektow
budowlanych i naturalnych. Ograniczenia wysokosci zabudowy obejmujg réwniez
wszystkie urzadzenia umieszczane na obiektach budowlanych, w tym takze inwestycje
celu publicznego z zakresu tacznosci;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 112;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
przeznaczeniu podstawowym -nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktére zostalo ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi. Jezeli dla terenu ustalono wigcej niz jedno
przeznaczenie podstawowe, kazde z nich nalezy traktowa¢ jako réwnorzedne, mozliwe do

wystapienia w dowolnym udziale procentowym w stosunku do pozostatych w tym terenie;

10) przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz

podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe na danym terenie

wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i nie koliduje z nim oraz moze by¢ realizowane



jako pierwsze w stosunku do tego przeznaczenia, z tym zastrzezeniem, ze nie moze
stanowi¢ wigcej, niz 40% ustalonej planem maksymalnej intensywnosci zabudowy:

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong cze$¢ obszaru planu o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonym numerem porzadkowym oraz symbolem literowym
okreslajacym jego przeznaczenie podstawowe;

12) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Wioctawek;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dodatkowe zespoly roélinnosci
zimozielonej i wielowarstwowej (pietrowej), ktorych celem jest zapobieganie przenikaniu
do érodowiska hatasu, wibracji oraz zanieczyszczen powietrza, a takze majgce na celu
zmniejszanie ich natezen oraz ochrong sasiadujgcych terenow przed ewentualnymi
ucigzliwosciami.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy

rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, o ktérym
mowa w § 1 sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodaro-
wania;
3) linia zabudowy — maksymalna nieprzekraczalna;
4) linie wymiarowe (wymiary podane w metrach);
5) zabytek archeologiczny (numer na obszarze AZP);
6) przeznaczenie terenéw — oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym
(przeznaczenie terenu):
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej,
w tym ustug handlu,
MR - teren zabudowy zagrodowej,
R/RM - teren rolny, teren zabudowy zagrodowej,
_PU - teren zabudowy produkcyjnej (obiekty produkcyjne, sktady, magazyny), teren zabu-
dowy ustugowej, w tym ustug handlu,
ZL — teren lasu,
W*/Z — teren wod powierzchniowych srédladowych (row) i zieleni,

KD-L* — teren drogi publicznej klasy - L - lokalnej,



1)
2)

3)
4
5)
6)

KD-L*p — teren drogi publicznej klasy - L - lokalnej- poszerzenie istniejacej drogi poza
planem,

KD-D* —teren drogi publicznej klasy - D - dojazdowe;j,

...™ —teren przeznaczony do realizacji celéw publicznych (oznaczenie dodatkowe przy
symbolu literowym terenu).

Oznaczenia przedstawione na rysunku planu niestanowigce ustalen planu — oznaczenia
informacyjne:

Linia elektroenergetyczna napowietrzna SN ze strefa oddziatywania;

Gazocigg DN 500 wraz ze strefg kontrolowang:
a) dla wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych,
b) dla budynkéw mieszkalnych,
c¢) dla obiektow zaktadow przemystowych;

Zasigg powierzchni ograniczajacych lotniska Kruszyn k. Wioctawka;

Strefa techniczna dla planowanych rurociggéw wody i solanki;

Granica Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 220;

Granica administracyjna gminy.

Rozdzial 2

Ustalenia ogdlnych zasad zagospodarowania dotyczgce catego obszaru planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w projektowanym zagospodarowaniu terendéw

1 poszczegolnych dziatek budowlanych, nastepujacych warunkéw, zasad i standardow,

o ile ustalenia szczegblowe (na rysunku planu lub w tekscie planu) dla poszczegdlnych

terenow nie stanowig inaczej:

1) od strony drég publicznych obowigzujg ogrodzenia azurowe; zakaz stosowania
ogrodzen pelnych, z elementow betonowych (petnych i azurowych), betonowych
przeset prefabrykowanych;

2) obowiagzuje wykonczenie elewacji budynkow w terenie oznaczonym symbolem
IMN/U, w kolorach pastelowych z zastosowaniem materialow o charakterze
mineralnym lub naturalnym jak np. tynk, cegla, kamien, drewno;

3) wprowadza sie zakaz stosowania pokryé dachowych i scian w kolorach jaskrawych

(np. intensywnie zottych, zielonych, fioletowych, niebieskich);
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4) obowiazuje realizacja, w ramach jednej dziatki lub obszaru inwestycji, zabudowy
stanowigcej harmonijny zespot, nawiazujacy do siebie architektonicznie, materiatowo
i kolorystycznie;

5) obowiazuje sytuowanie projektowanych budynkéw z zachowaniem ustalonych
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

6) obowiagzuje lokalizowanie obiektéw 2z zachowaniem branzowych przepiséw
sanitarnych, ochrony srodowiska, ppoz.;

7) wysokos¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla poszczegdlnych tere-
now (nie dotyczy lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzia-
tywaniu oraz inwestycji z zakresu tgcznoéei publicznej):

8) uwzglednia¢ potrzeby o0sob niepelnosprawnych przy realizacji ustalen planu w
zakresie zagospodarowania, terenow komunikacji kotowej, parkingéw i komunikacji
pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) zapewni¢ odpowiednig ochrong akustyczng budynkow polozonych w bezposrednim
sgsiedztwie Autostrady A-1 (poza planem) z uwagi na mozliwos¢ wystgpienia
uciazliwosci, gldwnie w zakresie klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgb-

nymi.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Obszar objety planem w czesci polozony jest w obszarze zadania nr 47 o znaczeniu
wojewddzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych cigglos¢ miedzy
obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisly.
Na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko
z wyjatkiem realizacji elementéw infrastruktury komunikacyjnej i technicznej niezbgdnej
dla prawidtowego zagospodarowania terenoéw ustalonych w planie.
Uciazliwo$é inwestycji dla srodowiska i zdrowia ludzi nie moze powodowa¢ przekroczen
standardow jakosci srodowiska poza terenem inwestycji.
Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia, w projektowanym zagospodarowaniu terenow
i poszczegélnych dzialek, mozliwie maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni
z wkomponowaniem jej w uklad przestrzenny.
Zabrania sie lokalizowania obiektéw produkcyjnych i magazynowych z toksycznymi

srodkami przemystowymi.



§ 7. Zasady ksztattowania krajobrazu— nie ustala sie.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspotczesne;.
1. Ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej udokumentowanych zabytkow archeologicz-
nych ujetych w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow:
a) nr 8 na obszarze AZP 48-47 (nr 1 w miejscowosci Smolsk),
b) nr 42 na obszarze AZP 48-47 (nr 1 miejscowosci Pikutkowo)
przedstawionych graficznie na rysunku planu, podlegajacych ochronie na podstawie

przepisoéw odrgbnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala si¢ wykorzystanie drog publicznych dojazdowych i lokalnych oznaczonych
symbolem 1KD-D*, 1KD-L* 2KD-L* w linii rozgraniczajgcej, jako podstawowego
korytarza podziemnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow przepisow

odrgbnych.

o

Zasady ksztaltowania terendw drog publicznych okreslono w ustaleniach szczegotowych

dla terenéw oznaczonych symbolem 1KD-D*, 1IKD-L*, 2KD-L*, 1KD-L*p.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

1. Obowigzek bezwzglednego przestrzegania ograniczen wynikajgcych z dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Kruszyn k. Wioctawka.
2. Ustala sie parametry i wskazniki zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

3. Linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych

ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szcze-



golnego zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prioryte-

towych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen-

nego wojewodztwa.
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W obszarze objgtym miejscowym planem nie wystepuje potrzeba ustanawiania granic
1 sposoboéw zagospodarowania terendw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych w zwigzku z powyzszym odstepuje si¢ od okreslenia granic i
sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na obszarze objgtym pla-
nem.

Obszar objety miejscowym planem potozony jest poza terenami gorniczymi i obszarami
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania si¢ mas ziemnych.

Dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego nie opracowano audytu krajobrazowego, a w
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie okreslono
krajobrazéw priorytetowych, w zwigzku z powyzszym nie wystgpuje potrzeba ustalania

granic 1 sposobdw ich zagospodarowania.

§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-

nem miejscowym.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

2.

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20,0 m.;

2) linie podzialu dzialek prowadzié¢ prostopadle do pasa drogowego, w przypadku dziatek
naroznych dopuszcza sie prowadzenie granic dzialek pod katem do 45° w stosunku do
pasa drogowego;

3) minimalna powierzchnia dziatki — 100 m”.

Ustala sie, ze minimalne powierzchnie, minimalne szerokosci frontéw oraz potozenie

granic w stosunku do pasa drogowego dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci, okreslone w ust. 1 nie dotyczg wydzielania dzialek pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;j.

3. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych

przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania teren0w oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.

W zagospodarowaniu terenéw potozonych w strefach oddziatywania i w strefach kontro-

lowanych sieci infrastruktury, obowiazuja ograniczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii.
. Ustala si¢ podstawowy uklad komunikacyjny, ktory tworzg drogi nastepujacych klas
technicznych:
1) KD-L* —teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) KD-L*p - teren drogi publicznej klasy lokalnej (poszerzenie istniejgcej drogi poza
planem);
3) KD-D* — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
Utrzymuje si¢ istniejagce drogi publiczne wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszgcymi, z mozliwoscia ich przebudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Obowigzuje realizacja nowych drég w liniach rozgraniczajgcych ustalonych w tekscie i na
rysunku planu.
Ustala si¢ wykonanie drég publicznych. zapewniajacych dogodng komunikacje, jako
trwatych o nawierzchni utwardzone;j .
. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dréog wewnetrznych 1 ciggéw  pieszo-jezdnych
niewyodrebnionych na rysunku planu, stuzgcych obstudze terenéw przeznaczonych pod
zainwestowanie, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
. Ustala sie realizacj¢ zjazdéw publicznych i indywidualnych zgodnie z przepisami odrgb-
nymi.
. Ustala sig realizacj¢ miejsc parkingowych:
1) dla istniejagcych i projektowanych obiektow wylgcznie na terenie stanowigcym
wiasnos¢ inwestora z zachowaniem nastgpujacych wskaznikow:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — jedno miejsce na jeden lokal
mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowej — jedno miejsce na jeden lokal mieszkalny,
¢) dla zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu — co najmniej 1 miejsce/’S()m2
powierzchni uzytkowej zabudowy lecz nie mniej niz dwa stanowiska,
d) dla zabudowy produkcyjnej — co najmniej 4 miejsca na 10 zatrudnionych,

2) w obszarze planu nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg;

3) dopuszcza sig realizacje parkingéw ogélnodostgpnych i miejsc postojowych w linii
rozgraniczajacej drog publicznych oznaczonych symbolami 1KD-L*, 2KD-L*
zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dojazd i obsluga komunikacyjna poszczegélnych terenéw od istniejacych i

projektowanych drég.



1.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j.

Ustalenia ogoélne:

1) projektowane urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ jako podziemne

2)

3)

4

w liniach rozgraniczajgcych drog;

utrzymanie istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej oraz uwzglednienie
ich przebiegu, a takze ich stref ochronnych przy lokalizacji nowych i przebudowie
istniejgcych obiektow. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen,
z zachowaniem przepiso6w odrgbnych;

dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
w obrebie terendow o przeznaczeniu podstawowym innym niz drogi, szczegdlnie w
przestrzeni migdzy liniami rozgraniczajgcymi drég, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, z zastrzezeniem uwzglednienia przepisoéw odrgbnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasach drogowych, poza jezdnia, infrastruktury
technicznej niezwigzanej z droga. jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa

na to pozwalajg.

W zakresie zadan ponadlokalnych z zakresu infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

przyjmuje sie przebieg istniejagcego gazociggu wysokiego cisnienia DN 500
Gustorzyn- Gostynin do nowego zagospodarowania z dopuszczeniem przebudowy.
Dla ww. gazociggu, zgodnie z przepisami odrebnymi, obowiazujg strefy
kontrolowane;

zagospodarowanie w strefach kontrolowanych gazociggu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

ustala si¢ przebieg planowanego rurociggu solanki i rurociaggu wody surowej wraz
z linig $wiattowodows i systemem ochrony katodowej, w strefie kontrolowanej

istniejacego gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zaopatrzenie w wode — z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej.

Zabezpieczenie wody do celow p. poz.:

1)

2)

3)

przeciwpozarowe zaopatrzenie w wodg poprzez hydranty nadziemne montowane na
sieci wodociggowe;j;

dostep do  obiektéw  projektowanych  dla  pojazdow uprawnionych
ratowniczo-gasniczych z istniejacych drog publicznych;

obiekty powinny odpowiada¢ warunkom w zakresie ochrony przeciwpozarowej zgod-

nie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;



4) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz drogi pozarowe bedg spelnia¢ wymagania
w zakresie ochrony przeciwpozarowej okreslone w obowigzujacych przepisach
odrgbnych.

Odprowadzenie $ciekow socjalno-bytowych:

1) docelowo podiaczenie istniejgcej i projektowanej zabudowy do sieci kanalizacji
sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sie:

a) utrzymanie istniejacych indywidualnych systemow oczyszczania s$ciekéw oraz
bezodplywowych zbiornikéw na $cieki okresowo opréznianych,

b) dla nowej zabudowy dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni $ciekéw
bytowych spetiajgcych wymagania okreslone przepisami prawa, dostosowanych
do warunkéw gruntowo-wodnych,

c) na obszarach oznaczonych jako PU lokalne systemy odprowadzania sciekow
stosowaé przy ilosci odprowadzanych sciekow do 5m*/dobe.

Odprowadzenie wod deszczowych:

1) odprowadzenie @ wod  deszczowych z  potaci  dachowych, powierzchni
niezabudowanych przewidzie¢ do gruntu na dzialce inwestorskiej;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni utwardzonych takich jak drogi, parkingi
winny by¢ odprowadzone do wewngtrznej sieci kanalizacji deszczowej i odbiornikow
na terenie dziatki lub sieci kanalizacji deszczowej, po uprzednim oczyszczeniu
W stopniu wymaganym przepisami odrebnymi.

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) przyjmuje sie istniejgce linie elektroenergetyczne SN-15kV i nn do nowego
zagospodarowania z dopuszczeniem ich przebudowy na kablowe;

2) dla istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych SN 15
kV ustala si¢ pas techniczny po 6,5 m w obie strony od osi rzutu linii; w ktorej
wykluczone jest sytuowanie obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi i
nasadzenia zieleni wysokiej, lokalizacja innych obiektow lub zagospodarowanie strefy
moze nastgpi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie zasilanie obiektéw budowlanych przewidzianych do realizacji z istniejagcych
i projektowanych stacji transformatorowych poprzez linie kablowe Sredniego
i niskiego napigcia;

4) Sieé rozdzielcza nn i SN prowadzié jako kablowa z zastosowaniem ztgczy kablowych

zintegrowanych;
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5) Ustala si¢ mozliwos¢ budowy nowych lokalnych stacji transformatorowych (w tym
kontenerowych), wolnostojacych lub wbudowanych w obiekty o innej funkcji (lub
w innych formach), z mozliwoscig wydzielenia samodzielnych dziatek wraz z dojaz-
dem dla stuzb eksploatacyjno-remontowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Ustala si¢ zakaz realizacji elektrowni wiatrowych w calym obszarze objetym planem.

8. Zaopatrzenie w cieplo — wedlug indywidualnych rozwigzan w oparciu o niskoemisyjne
systemy grzewcze.

9. Odpady stale - gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Sie¢ telekomunikacyjna - zaopatrzenie odbiorcow w tacza telefoniczne z istniejacej

1 projektowanej sieci telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Zaopatrzenie w gaz - ustala si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
12. Ustalenia inne:

1) ze wzgledu na wystgpowanie w obszarze objgtym miejscowym planem urzgdzen
melioracji  szczegblowych (rowy melioracyjne, sie¢ drenarska, rurociagi
melioracyjne), przy zagospodarowaniu terenu nalezy si¢ stosowaé¢ do obowigzujacych
przepisow odrgbnych;

2) w przypadku kolizji lub uszkodzenia melioracji szczegélowych nalezy je zachowaé
lub przebudowaé w sposdb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie, zgodnie

z przepisami odrebnymi.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.
1. Na terenie objetym miejscowym planem a przeznaczonym pod zabudowe dopuszcza sig¢
dotychczasowe rolnicze uzytkowanie jako tymczasowy sposob zagospodarowania
i uzytkowania dziatki do czasu rozpoczecia na niej procesow inwestycyjnych.
2. Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne wprowadza si¢ zakaz budowy wszelkich

obiektow budowlanych na okres tymczasowy.

§ 17. Ustala sie wysokoéé stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci:

1) dla terendéw oznaczonych symbolem PU w wysokosci 30 %,

2) dla terenéw realizujacych cele publiczne - 0%,

3) dla terenéw pozostatych w wysokosci 15%.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegdtowe dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania
dla poszczegblnych terenow

(z wylaczeniem systeméw komunikacji — drég publicznych)

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1MN/U.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren

zabudowy ustugowej, w tym handlowej.

2. Utrzymuje si¢ istniejgcg zabudowe zagrodowa, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy,

nadbudowy, rozbudowy i remontu istniejgcych budynkéw oraz budowli rolniczych

w obszarze istniejgcego siedliska.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7
8)

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — dla zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej - 1000 m?, dla zabudowy ushugowej — 600 m”>.;

intensywno$¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,3 dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i 0,5 dla zabudowy ustugowe;j,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 30% dla

zabudowy mieszkaniowej i do 50% dla zabudowy ushugowej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 50% dla zabudowy mieszkaniowej; 30% dla zabudowy

ustugowej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim — 8,0 m, dla pozostalych — 10 m,

b) dla budynkéw ustugowych — 12,0 m,

¢) dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5.0 m.;

geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu polaci od 20° do 40° lub

dachy ptaskie;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

gabaryty obiektow:

a) szeroko$é elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie,

b) wysokosé¢ gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sig.
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9) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji — zgodnie z § 14 ust.
7 uchwaty.

Nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do rowu zlokalizowanego w obszarze

1W*/Z, zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie ochrony przed halasem tereny MN zalicza sie do terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny U zalicza sie¢ do mieszkaniowo- ustugowych.
Dojazd 1 obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L*

i 1KD-L*p oraz drog poza planem.

§ 19. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego jako 1PU, 2PU:
Przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy produkcyjnej (obiekty produkcyjne, skiady,
magazyny). teren zabudowy ustugowej, w tym ustug handlu.
Przeznaczenie uzupehiajace:
1) zabudowa administracyjna, biurowa, gospodarcza;
2) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;
3) urzadzona zielen towarzyszaca i izolacyjna;
4) komunikacja wewnetrzna oraz miejsca postojowe.
W pasie szerokosci 50 m od obszaru oznaczonego symbolem 1MN/U, wprowadza si¢
zakaz realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylgczeniem drog i niezbednej infrastruktury techniczne;.
Wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej w formie zywoplotu o zieleni zréznicowanej
(drzewa i krzewy, wysokie i niskie, zaleca sie zimozielone) wzdtuz przeptywajgcego na
granicy terenu rowu. w celu ochrony zabudowy mieszkaniowej w obszarze oznaczonym
symbolem 1MN/U.
Zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: dla zabudowy
produkeyjnej — 3000 m?’, dla zabudowy ustugowej — 1000 m.;
2) intensywnos¢ zabudowy:

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: dla zabudowy produkcyjnej - 1,5, dla

zabudowy ustugowe)j — 1,0,

b) minimalna intensywnosé zabudowy — 0.1;

3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu: dla zabudowy

produkcyjnej i ustugowej, w tym ustug handlu — do 50%;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej dla zabudowy produkcyjnej i zabudowy ushugowej., w tym ushug
handlu — 20%;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw: produkcyjnych — 25,0 m, ustugowych, w tym ustug handlu — 10,0 m,
b) dla budowli i instalacji technologicznych — zgodnie z § 10 ust. 1;

6) geometria dachu — nie ustala sie szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachu
oraz katéw nachylenia polaci;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) gabaryty obiektow:

a) szeroko$c¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,
b) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sig;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposob ich realizacji — zgodnie z § 14
ust. 7 uchwaty.

Nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do rowu zlokalizowanego w obszarze

1W*/Z 1 2W#*/Z, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych oraz obiektow stuzby zdrowia 1 oswiaty.

Ustala si¢ wykonanie drog wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych co

najmniej 8,0 m wraz z miejscami postojowymi i parkingami, zapewniajacych dogodna

komunikacje, jako trwale o nawierzchni utwardzone;.

Pas pomiedzy linig rozgraniczenia drogi a linia zabudowy ustalong planem przeznacza sig

na zielef izolacyjng zréznicowang, w pasie tym dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infra-

struktury technicznej oraz portierni w rejonie bram wjazdowych.

. Terenéw PU nie zalicza sie do terenéw, dla ktérych ustala si¢ dopuszczalne poziomy ha-

tasu. Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L*,

1KD-L*p i 2KD-L* oraz drog potozonych poza planem.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1RM.
Przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej.
Dopuszcza sie¢ budowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz budowli stuzacych
wylgcznie produkeji rolnej.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

1) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy —0,1;
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2)
3)

4)

3)
6)

7
8)

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu — do 10%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — 80%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych krytych dachami plaskimi - 8.0m, dla
pozostatych — 10,0 m,

b) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich — 10,0 m,

c¢) dla budowli —15,0m;

minimalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0 m;

geometria dachu — nie ustala si¢ szczegdtowych wymagan w zakresie geometrii dachu

oraz katéw nachylenia potaci.

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

gabaryty obiektow:

a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie,

b) wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej budynkow — nie ustala sie.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i urzgdzen niezwigzanych funkcjonal-

nie z przeznaczeniem terenu.

5. W zakresie ochrony przed hatasem tereny RM zalicza si¢ do terenéw zabudowy

zagrodowe;.

6. Dojazd i obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-L*.

§ 21. Ustalenia szczeg6lowe dotyczgce terenu oznaczonego jako 1R/RM, 2R/RM.

3R/RM.

1. Przeznaczenie podstawowe: teren rolny, teren zabudowy zagrodowe;.

2. Dopuszcza sie budowe budynkéw mieszkalnych i gospodarczych oraz budowli shuzacych

wylgcznie produkcji rolnej w ramach zabudowy zagrodowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

D
2)
3)

4)

minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — do 10%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 80%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy;

a) dla budynkéw mieszkalnych — 10,0 m,

b) dla budynk6w gospodarczych i inwentarskich — 10,0m,
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c) dlabudowli —do 15,0 m;

5) minimalna wysoko$¢ zabudowy — 3,0m;

6) geometria dachu — nie ustala sie szczegblowych wymagan w zakresie geometrii dachu
oraz katow nachylenia potaci;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

8) gabaryty obiektow:
a) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie,
b) wysoko$é gérnej krawedzi elewacji frontowej budynkéw — nie ustala sie.

W zakresie ochrony przed hatasem tereny RM zalicza sie do terenow zabudowy

zagrodowej, terendw R nie zalicza si¢ do terenow, dla ktorych ustala sie dopuszczalne

poziomy hatasu.

Dojazd i obstluga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych symbolem 1KD-D*

1 2KD-L* oraz drog potozonych poza planem.

§ 22. Ustalenia szczegdlowe dotyczace terenu oznaczonego jako 1ZL.
Przeznaczenie podstawowe: teren lasu.
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych i urzadzen niezwigzanych
funkcjonalnie z przeznaczeniem terenu.
Dziatalnos¢ prowadzona na podstawie przepiséw odregbnych.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejgcych i planowanych drég wewnetrznych na

terenach przylegtych.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1 W*/Z, 2W*/Z.,
Przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych (row) i zieleni.
Utrzymanie, konserwacja 1 udroznienie istniejgcych rowéw z zapewnieniem
nienaruszalnego przeplywu wod.

Pozostawienie zieleni naturalne;.

Zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych i urzadzen niezwigzanych funkcjonalnie
Z przeznaczeniem terenu.

Dopuszcza sie skanalizowanie rowow z zapewnieniem spojnosei swobodnego przeptywu
wod dla catego systemu hydrologicznego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
Nakazuje si¢ zachowanie swobodnego dostepu do rowu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Dojazd i obstuga komunikacyjna z istniejacych i planowanych drég publicznych i drog

wewngetrznych na terenach przylegtych.
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Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6lowe dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

komunikacji (z wytaczeniem pozostatych terenow)

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego jako 1KD-L*, 2KD-L*.
Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - L - lokalne;j.
Ustala sig¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza si¢ realizacje jedno lub dwustronnego chodnika w liniach rozgraniczajacych

drogi.

§ 25. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego jako 1KD-L*p.

. Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - L - lokalnej — poszerzenie

istniejacej drogi poza planem.
Ustala sig szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

Dopuszcza sig realizacje chodnika w liniach rozgraniczajacych drogi.

§ 26. Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego jako 1KD-D*.
Przeznaczenie podstawowe — teren drogi publicznej klasy - D - dojazdowe;j.
Ustala sie szeroko$é drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.
Dopuszcza sie realizacje jedno lub dwustronnego chodnika w liniach rozgraniczajacych
drogi.
Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wloclawek.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

PRZEWODNWCZACY

Rady Gminy

Pawet Bdp
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Uzasadnienie:

Rada Gminy we Wloctawku w dniu 30 listopada 2012 r. podjeta Uchwale Nr
XVII/161/12 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Wloctawek w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Potok
i Smolsk.

Przed podjgciem ww. uchwaly Woéjt Gminy Wloctawek sporzadzil analize dotyczaca
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia ww. miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego 1 stopnia zgodnoéci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wiloclawek przyjetego
Uchwatg Nr XXIV/162/2000 Rady Gminy Wioctawek z dnia 27 listopada 2000 r.

Na podstawie powyzszej analizy Wojt Gminy Wioctawek stwierdzil, ze planowany sposéb
zagospodarowania terenu objetego uchwata nie bedzie naruszat ustalen ww. Studium, ktére
stanowi podstawg prowadzenia polityki przestrzennej Gminy, polegajacej migdzy innymi na
opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod poszczegdlne
zamierzenia inwestycyjne.

Wojt Gminy Wloctawek sporzadzit projekt miejscowego planu w czesci tekstowej 1 graficznej
zgodnie z zakresem obowiazkowym wynikajacym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.)
oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr
164 poz. 1587).

Projekt planu sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4
cytowanej wyzej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zawiera ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenu (okres$lenia funkcji), zasad ksztaltowania przestrzeni i adu
przestrzennego, obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczna, obstugi komunikacyjnej
oraz zasad ochrony $rodowiska. Nie jest on sprzeczny z tre$cig ustalen zawartych w
obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wioctawek. Ustalajac sposéb przeznaczenia terenow kierowano si¢ zasadg racjonalnego
gospodarowania przestrzenia.

Projekt planu wyznacza nowe tereny inwestycyjne (produkcyjno-ustugowe) na terenach
wykorzystywanych rolniczo oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej

na dziatkach w czeéci zabudowywanych, w czesci wykorzystywanych rolniczo.



Okreslone w projekcie planu wskazniki ksztattowania zabudowy chronig walory ekonomiczne
obszaru objetego planem. Projekt planu uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym
gospodarowania wodami. W ustaleniach planu przewiduje sie pelne rozwiazanie w zakresie
gospodarki wodno- $ciekowej oraz gospodarki odpadami, co powinno wyeliminowaé
zagrozenia dla wod podziemnych, czystosci powietrza oraz estetyki. Zapisy planu przewidujg
oparcie systemow grzewczych na paliwach niskoemisyjnych. Pozwoli to zapewnié
odpowiednie parametry jako$ciowe powietrza atmosferycznego.

Z powyzszego wynika, ze w ustaleniach planu wprowadzono szereg zapisow
proekologicznych, ktorych przestrzeganie ograniczy do minimum oddzialywanie
planowanych zamierzen inwestycyjnych zaréwno na ludzi jak i §rodowisko. Zapisy projektu
miejscowego planu sg wystarczajgce, aby zapewni¢ odpowiedni stan $rodowiska na
omawianym obszarze, pod warunkiem ich bezwzglednego respektowania.

Rozwigzania w zakresie architektury i zagospodarowania terenu, zawarte w ustaleniach
projektu planu gwarantujg zachowanie fadu przestrzennego i wzbogacenie estetyczne
krajobrazu.

Projekt planu okreslit tez pewne standardy funkcjonowania terenu m. in. poprzez wskazanie
normatywow parkingowych 1 zasad wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng oraz
okreslenie parametréw ksztaltowania zabudowy, w tym maksymalnego procentu powierzchni
zabudowy, intensywnosci zabudowy, minimalnego procentu powierzchni biologicznie
czynnej.

Na obszarze objetym planem nie wystgpily natomiast szczegélne potrzeby w zakresie
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

Plan zostal sporzgdzony z zachowaniem jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dokonano stosownych ogloszen, obwieszczen
umieszczajac je w miejscach dostepnych szerokiemu gronu zainteresowanych (prasa, tablica
ogloszen, shupy ogloszeniowe, strona internetowa gminy). Kazdy miat mozliwos¢ skladania
wnioskéw do planu a nastepnie mozliwos¢ skladania uwag do projektu planu.
Przeprowadzona zostala strategiczna ocena oddziatywania projektu miejscowego planu na
srodowisko, w ramach ktdrej zapewniony zostal udzial spoteczenstwa poprzez wylozenie
projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko do publicznego wgladu w
dniach od 02-03-2018 r. do 05.04.2018 r. wraz z mozliwoscig skfadania uwag do dnia 23-04-
2018 r. W dniu 20 marca w siedzibie Urzedu Gminy we Wloctawku zorganizowana zostata
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W procedurze

sporzadzania planu korzystano ze $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez publikacje



opracowania ekofizjograficznego, projektu miejscowego planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko na stronie internetowej urzedu gminy.

Wplyw ustalefi projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy Wloctawek zostat
przedstawiony w prognozie finansowej, wymaganej przepisami art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Potencjalne koszty, generowaé bedzie
budowa infrastruktury technicznej oraz drég publicznych. Zaktada sie, ze koszty wynikajace z
koniecznosci realizacji planowanej infrastruktury technicznej bedg roztozone w czasie, a
zrédlem ich finansowania (obok budzetu gminy) moga by¢ pozyskane $rodki zewnetrzne, w
tym fundusze unijne. Potencjalnym glownym dochodem moggcym zasili¢ budzet gminy, bedg
wplywy z tytuhu podatku od nieruchomosci po realizaciji inwestycji.

W zwigzku z realizacjg przedmiotowego planu gmina Whoctawek odniesie korzys¢ w postaci
terenéw stanowigcych ofert¢ inwestycyjng. Dotychczas gmina nie posiada takich terendow. Z
uwagi na potozenie obszaru planu w sasiedztwie wezla autostrady A1 Wioclawek Zachdd
nalezy zalozy¢ znaczne zainteresowanie potencjalnych inwestorow tg oferta. Projekt planu
uzyskal wymagane opinie i uzgodnienia stosownie do art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z
pozn. zm.) oraz ustawy o udostgpnianiu informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1405 z p6zn. zm.). Wniesione w opiniach i uzgodnieniach uwagi zostaty
uwzglednione w projekcie planu, w zakresie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami.

Na obszarze planu wystepujg grunty rolnicze wysokich klas bonitacyjnych tj. grunty rolne
podlegajace ochronie. W przypadku tych gruntéw konieczne bylo uzyskaniu zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang sposobu uzytkowania. Decyzja Ministra Rolnictwa 1
Rozwoju Wsi z dnia 15 wrzesnia 2017 r., znak: GZ.tr.602.135.2017 uzyskano zgodg¢ na
przeznaczenie na cele nierolnicze — 18,7627 ha gruntéw rolnych stanowiagcych uzytki rolne
klasy II-III potozonych na terenie gminy Wloctawek, w obrebach: Potok (dz. nr 403/1, 403/2,
109/1, 109/2, 108, 133, 132, 131, 129, 150/4, 150/3, 148, 149/1, 147/1, 146/2, 145/1, 144/1,
143, 141, 149, 139, 137, 138/3, 138/4, 138/1, 136). Smolsk (dz. nr 14/1, 15, 17, 29/1, 30/5,
31/3), oznaczonych na rysunku projektu planu w skali 1:1000, stanowiagcych integralng czgs¢
wniosku symbolami: IMN/U, 1PU, 2PU, 1KD-L*, 2KD-L*, 1KD-L*p, 1KD-D*.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz oceng aktualnosci studium i planéw miejscowych gminy Wioctawek™ oraz uchwatg Nr

XXI/163/16 Rady Gminy Wioctawek z dnia 14 grudnia 2016 .



Dokumentacja planistyczna potwierdzajgca wykonanie czynnosci formalno-prawnych
przeprowadzonych zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawarta jest w odrebnym segregatorze i nie podlega uchwaleniu.

Podsumowujac nalezy stwierdzié, Zze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i whasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w
sprzeczno$ci z interesem publicznych, uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, tworzy

podstawe do realizacji celu w jakim zostal podjety.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania Zetaczniic Nr 2

przestrzennego gminy Wioctawek przyjetego uchwaig do Uchwaly Nr XXXV/272/18
nr XXIV/162/2000 Rady Gminy Wloctawek z dnia 27 listopada 2000 r. Rady Gminy Wioctawek
z dnia 28 czerwca 2018 .
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Zatacznik Nr 3
do Uchwaty Nr XXXV/272/18
Rady Gminy Wioctawek

z dnia 28 czerwca 2018 roku

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Wioctawek o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wloctawek w zakresie

obszaru potozonego w miejscowosci Potok i Smolsk

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy
Wioctawek rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu ww.

miejscowego planu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wioctawek w
zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Potok i Smoélsk wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko w terminie przewidzianym zgodnie z art. 17 pkt. 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
tj. w dniach od 02-03-2018 r. do 05-04-2018 r. z mozliwoscig skladania uwag do dnia 23-04-
2018 r. nie ztozono zadnych uwag i w zwigzku z tym nie zachodzi potrzeba rozstrzygnigcia o

sposobie ich rozpatrzenia.




Zalgcznik Nr 4
do uchwaty Nr XXXV/272 /18
Rady Gminy Wioctawek

z dnia 28 czerwca 2018 roku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych

Rozstrzygnigcie dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Wloctawek w zakresie obszaru potozonego w miejscowosci Potok i Smolsk

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22017 r.. poz. 1073 ze. zm.), art. 211-271  ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 ze zm.), rozstrzy-

ga si¢ co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994) zadania wlasne gminy.

2. Zgodnie z prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu, w zwiazku z realizacja
przedmiotowego planu, wystapia obcigzenia finansowe dla budzetu Gminy Whoctawek
zwigzane z koniecznosciag wyposazenia obszaru objetego planem w niezbedng infrastruk-
ture techniczna (drogi, wodociag, kanalizacja).

W projekcie planu przewidziana jest budowa drég publicznych, ktérych realizacja stanowi

zadanie gminy, oznaczone sg one na rysunku planu symbolami: 1KD-L*, 2KD-L*, 1KD-L*p

i 1IKD-D*. Laczna dlugos$é nowych drég wyniesie ok. 300 m, a poszerzenie istniejacych drog

ok. 1030 m. Realizacja planu wymaga¢ bedzie réwniez budowy ok. 1200 m wodociggu i ok.

1200 m kanalizacji.

Koszty wybudowania infrastruktury oszacowano na podstawie cen uzyskiwanych przy reali-

zacji tego typu inwestycji w Gminie Wioctawek.

Potencjalnym gléwnym dochodem moggcym zasilié budzet gminy, beda wplywy z tytutu

podatku od nieruchomosci po realizacji inwestycji.

W zwigzku z realizacjg przedmiotowego planu Gmina Wioctawek odniesie korzys¢ w postaci

terendw stanowiacych oferte inwestycyjng. Dotychczas gmina nie posiada takich terenow. Z

uwagi na polozenie obszaru planu w sgsiedztwie wezta autostrady Al Wioctawek Zachod

nalezy zalozy¢ znaczne zainteresowanie potencjalnych inwestoréw ta oferta.



Ustalenia planu miejscowego nie stanowig decyzji inwestycyjnych, a jedynie dyspozycje
przestrzenne umozliwiajgce wprowadzenie inwestycji na okre§lonych zasadach. Zaktada sie,
ze koszty wynikajace z koniecznosci realizacji planowanej infrastruktury technicznej bedg
rozlozone w czasie, a zrodlem ich finansowania (obok budzetu gminy) mogg byé pozyskane

srodki zewngetrzne, w tym fundusze unijne.

PRZEWODRICZACY
Rady GminyfVioclawek

Pawel HoWdanowicz



