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CZESC OPISOWA

do projektu zagospodarowania dziatki nr 91 obr  eb Wioctawek Km 50 poto zonej we
Wioctawku ul. Krélewiecka 7 dla zadania inwestycyjn ~ ego ,Rozbudowa oficyny Urz  edu
Gminy we Wloctawku przy ul. Krélewieckiej 7 — dziat  ka nr 91 obr eb ewidencyjny
Wioctawek km50, jednostka ewidencyjna Miasto Wiocta — wek ,,

1.Przedmiot inwestycji.

Przedmiotem inwestycji na terenie dziatki nr 91 obreb ewidencyjny Wioctawek km 50
potozonej we Wioctawku ul. Krélewiecka 7 jest rozbudowa oficyny Urzedu Gminy we
Wioctawku .

Zgodnie z Uchwatg Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 maja 2011 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wtoctawek dla obszaru
potozonego we Wioctawku pomiedzy brzegiem rzeki Wisty ................. oraz zachodnim
brzegiem rz. Zgtowigczki wyzej wymieniona dziatka potozona przy ulicy Krolewieckiej 7
znajduje sie w obszarze o nastepujgcym symbolu IV/BMW-U o0 przeznaczeniu terenu :

- przeznaczenie podstawowe :zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi nieucigzliwe
wraz z koniecznym zapleczem gospodarczym, technicznym i miejscami postojowymi
realizowanymi w postaci garazy lub miejsc postojowych na terenie nieruchomosci

- zgodnie z zapisem w mpzp omawiana inwestycje zostata zlokalizowana w strefie IV tj. w
strefie o charakterze ustugowo- mieszkaniowym

- dopuszcza sie mozliwos¢ stosowania zabudowy na granicy dziatki

- zgodnie z § 10 wyzej wymienionego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
» ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspbtczesnej — ustalono iz przedmiotowy budynek nie podlega ochronie konserwatorskiej ,
nie znajduje sie w wykazie Gminnej Ewidencji Zabytkéw i jest zlokalizowany w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej.

- forma architektoniczna obiektu zostata dostosowana do krajobrazu i otaczajgcej zabudowy
co jest zgodne z warunkami i wymaganiami w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego

Ustalenia dla terenéw 1IV8MW-U opisane w paragrafie 41 mpzp :

a) wysokos¢ zabudowy - 4 kondygnacje ( wysokos¢ do 17 m — max. wysokosc¢
projektowanego budynku 7,31 m

b) kat nachylenia potaci dachowych 30-40 stopni dotyczy budynkéw frontowych
zlokalizowanych wzdtuz ulicy Krélewieckiej , przedmiotem opracowania jest
rozbudowa oficyny - rozwigzania projektowe zostaty dostosowane do stanu istniejgcej
bryty oficyny - kat nachylenia potaci dachowej 5 stopni

c) materiat pokrycia dachu dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym lub blacha

ptaska w kolorze czarnym lub grafitowym dotyczy budynkéw frontowych ,



projektowana rozbudowa oficyny nawigzuje do stanu istniejgcego — papa
termozgrzewalna w kolorze czarnym
d) elewacje —tynk barwiony lub malowany w jasnej stonowanej kolorystyce -jest zgodne
z zatgczong kolorystykg budynku
e) powierzchnia terenu biologicznie czynna — co najmniej 10% - jest 70,00m2 co
stanowi 10,15%
2. Inwestor.
Inwestorem , ktéry wystepuje o pozwolenie na budowe ww. zadania inwestycyjnego jest Wojt
Gminy we Wioctawku ul. Krélewiecka 7 .
Teren jest wkasnoscig hipoteczng wyzej wymienionego Inwestora.
3. Charakterystyka obiektu .
Zgodnie z uzgodnieniami z Inwestorem na terenie dziatki nr 91km 50 potozonej we
Wioctawku ul. Krélewiecka 7 projektuje sie rozbudowe istniejacej oficyny go budynku Gminy
0 pomieszczenia biurowe . Projektowana rozbudowa zostanie zlokalizowana w granicach
dziatek :
= od strony pétnocnej - nr 92/5
» od strony wschodniej — nr 94, 93/2
= od strony potudniowej nr 90 co jest zgodne z zapisami zawartymi w obowigzujgcym w
obowigzujacym MPZ.
Projektowana rozbudowa to obiekt dwukondygnacyjny , nie podpiwniczony realizowany w
technologii tradycyjnej z zastosowaniem zelbetowych elementéw monolitycznych .
Dach jednospadowy o nachyleniu potaci 5 stopni, pokrycie papa termozgrzewalna w kolorze
czarnym.
Od strony potnocnej projektowana rozbudowa zostanie technologicznie potaczony z
istniejgcym budynkiem oficyny Urzedu Gminy.
Rzedna poziomu parteru pomieszczeh biurowych 0,00 +— 59,60 mnpm .
Parametry rozbudowy :

- powierzchnia zabudowy - 66,00 m2

-powierzchnia uzytkowa - 103,12 m2

- kubatura dobudowy - 413,29 m3

- wymiary zewnetrzne -11,00m x 6,00m

- wysokos¢ w okapie — 6,50m - wysokos$¢ w kalenicy -7,36 m

Dostosowanie budynku dla os6b niepethosprawnych —obstuga oséb niepetnosprawnych na
poziomie parteru projektowanym podjazdem zewnetrznym

4 Istniej gqcy stan zagospodarowania .
Teren dziatki nr 91 km 50 o powierzchni 690,00 m2 jest zabudowany budynkami biurowymi i

wraz z zapleczem technicznym na potrzeby Urzedu Gminy.



Nieruchomosc¢ posiada uzbrojenie w sie¢ wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i
energetyczna.

Obstuga w zakresie komunikacji istniejgcym zjazdem publicznym z drogi miejskiej

—ulica Krélewiecka .

Teren dziatki w czesci utwardzony , zielen niska nie uporzgdkowana.

Odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych powierzchniowo na przylegte tereny.
Rozwigzania sieciowe - istniejgce — bez zmian

Oswietlenie terenu — zewnetrzne na konstrukcji budynku nad wejsciami.

5. Projektowane zagospodarowanie dziafki.

Projekt zagospodarowania terenu obejmuje rozbudowe oficyny i rozbiorke istniejacego
budynku biurowego zlokalizowanego przy granicy z dziatkg nr 90.-projekt rozbidrki
budynku biurowego wedtug odr  ebnego opracowania.

W zakresie organizacji miejsc postojowych dla samochodéw - zgodnie z paragrafem 14 ust.4
nie obowigzuje nakaz lokalizacji miejsc postojowych.

Wedlug oswiadczenia Inwestora istniejgce media w petni zapewniajg wzrost zuzycia energii
cieplnej i elektrycznej projektowanej rozbudowy.

Wewnetrzne projektowane instalacje wod.-kan. zostang wigczone do istniejgcego uktadu ,
bez zmiany parametréw technicznych i tras przytaczy.

Uksztattowanie terenu - teren pod zabudowe jest ptaski.

Projektowany poziom terenu wokot budynkéw — 59,30 m npm .

Projektowana ziele n - projektuje sie zielen — nowe nawierzchnie trawiaste o powierzchni
70,00 m2 co stanowi 10,15 % powierzchni biologicznie czynne.

Dojazdy i doj $cia piesze - na terenie dziatki nr 91 km 50 istniejace nawierzchnie
utwardzone pod komunikacje wewnetrzna.

Elementy matej architektury — nie projektuje si  e.

Miejsce do gromadzenia odpadéw statych  —istniejgce, wydzielone , wbudowane w
budynku gospodarczym.

7. Bilans terenu inwestyciji.

Powierzchnia terenu dziatki nr 91 km 50 - 690,00 m2
Powierzchnia zabudowy istniejgcych budynkow - 421,00 m2
Powierzchnia zabudowy projektowanej rozbudowy - 66,00 m2
Powierzchnia nawierzchni utwardzonych - 133,00 m2
Powierzchnia terenéw zielonych - 70,00 m2

6. Uwagi ko ncowe.
Projektowana rozbudowa oficyny Urzedu gminy we Wioctawku :
- nie jest potozona na terenach szkod gorniczych w zwigzku z tym nie wymaga sie na etapie

realizacji szczego6lnych zabezpieczen



- jest zlokalizowana w strefie ,B” — ochrony historycznej struktury przestrzennej — objeta
ochronng na podstawie ustaleh obowigzujgcego planu , ktéra obejmuje obszar wyksztatcony
od kohca XIX w do 1939r.

Zakres oddziatywania projektowanej inwestycji obejmuje w catosci dziatke nr 91 oraz w
czesci dziatke 92/5, 94, 93/2 zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowane .

Informacja i dane o charakterze i cechach istniejgcych i przewidzianych zagrozen dla
Srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanego obiektow budowlanych i ich
otoczenia w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi — planowana inwestycja nie zawiera
cech zagrozen dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow.

Inwestycja nie jest zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko.

Projektowana inwestycja nie narusza praw osoéb trzech.

Dostep dla os6b niepetnosprawnych — projektowanym podjazdem zewnetrznym .

Inne dane wynikajgce ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektow
budowlanych lub rob6t budowlanych- ze wzgledu na nieskomplikowany charakter
projektowanej inwestycji nie zachodzi potrzeba wyszczegdlnienia innych danych.

Kierownik budowy opracuje plan BIOZ zgodnie z wytycznymi zawartymi w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 w sprawie informacji dotyczacej

bezpieczenstwa i ochrona zdrowia.



