OPIS TECHNICZNY
»Rozbudowa oficyny Urz edu Gminy we Wioctawku na terenie dziatki nr 91 polo  zonej w

obr ebie ewidencyjnym Wioctawek km 50 we Wioctawku ul. K rélewiecka 7.

1.Temat.

Tematem opracowania jest dokumentacja budowlana rozbudowy oficyny Urzedu Gminy we
Wioctawku.

Zgodnie z ustaleniami z Inwestorem projektowany obiekt zostanie funkcjonalnie potgczony z
istniejgca oficyng . Pomieszczenia sanitarne i techniczne beda wspdlne dla catego obiektu po

rozbudowie

2.Podstawa opracowana .
Podstawag opracowania projektu jest zlecenie Inwestora oraz:

- Uchwata Nr IX/73/11 Rady Miasta Wioctawek z dnia 9 maja 2011 w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wioctawek dla
obszaru potozonego pomiedzy :brzegiem rzeki Wisly ......

- Mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1 : 500

- Uzgodnienia z Inwestorem w zakresie rozwigzan technologicznych

3.Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest:
= projekt budowlany czesc¢ architektoniczna i konstrukcyjna rozbudowy oficyny Urzedu
Gminy we Wioctawku
= inwentaryzacja budowlana i ekspertyza stanu technicznego budynku zlokalizowanego w

granicy z dziatkga 92/5 od strony potnocnocnej

4. Warunki posadowienia obiektu.

Zgodnie z wykonanymi odkrywkami gruntu w strefie projektowanego poziomu posadowienia
budynku stanowig srednio zageszczone piaski drobne .

Woda gruntowa w czasie badan wystepowata ponizej poziomu posadowienia elementéw
budowlanych.

Wydzielono nastepujgce warstwy w podtozu gruntowym:

- warstwa nasypu gruntéw mineralnych — humus o migzszosci 25 — 35 cm

- warstwa z piasku drobnego z domieszka humusu , luznego

- warstwa zbudowana z piasku drobnego , wilgotnego , charakterystyczna wartos¢ stopnia



zageszczenia wynosi ID=0,57

- warstwa z piasku drobnego, wilgotny w stanie zageszczonym, charakterystyczna wartosS¢
zageszczenia ID = 0,72

W swietle rozporzadzenia Ministra Transportu, budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 rok ( Dz.U. poz. 463) w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych oraz normy PN-B-02479 warunki gruntowe w podtozu mozna
skwalifikowac jako proste.

Dla projektowanej rozbudowy oficyny stwierdza si e | kategori e geotechniczn g w prostych
warunkach gruntowo-wodnych.

4.1. Przyjety sposéb fundamentowania

Uzasadnienie przyjetego sposobu fundamentowania — posadowienie bezposrednie , jako
najbardziej ekonomiczne nie wymaga uzasadnienia.

Poziom posadowienia taw fundamentowych przyjeto na poziomie 1,43 m ponizej
projektowanego poziomu zerowego budynku.

Uwaga -przy realizacji prac ziemnych recznie w rejonie istniejgcej oficyny zwroéci¢ szczegolng
uwage na stan i poziom istniejacego posadowienia.

Nie dopuszcza sie poziomu posadowienia projektowanych taw fundamentowych ponizej

istniejgcych fundamentow.

5. Parametry techniczne obiektéw budowlanych :

5.1. Zestawienie pomieszcze n i powierzchni u zytkowe; :

Parter ;
1. Pokdj biurowy - 9,00m2 - panel podiogowy
2. Pokdj biurowy - 947m2 - panel podiogo
3. WC1 - 7,20m2 - gres/w czesciistniejacej /
4. Komunikacja - 1530m2 - gres
5. Klatka schodowa - 9,35 m2 - gres
6. Pokdj biurowy - 9,50 m2 — panel podiogowy

razem parter - 59,82 m2

| pietro :
8. Komunikacja - 9,66 m2 - gres
9. Pokoj - 7,97 m2 - panel podiogowy
10. Pokdj biurowy - 9,40 m2 - panel podiogowy
11. Pokdj biurowy - 6,82 m2 -gres



12. Serwerowania - 9,50 m2 - gres

razem | pi etro - 43,30 m2
5.2. Powierzchnia u zytkowa ogoétem - 103, 12m2
5.3. Powierzchnia zabudowy - 66,00 m2
5.4. Kubatura budynku - 413,29 m3

6 . Rozwigzania architektoniczno-budowlane .

6.1. Forma i funkcja obiektu.

Projektowana rozbudowa i istniejgcy budynek oficyny Urzedu Gminy stanowi¢ bedzie jeden
obiekt kubaturowy z jednym ukfadem funkcjonalnym .

Projektowana rozbudowa i czes$¢ istniejgca to obiekty dwukondygnacyjne , niepodpiwniczone .
Dachy jednospadowe o spadku pochylenia potfaci dachowych — 5 stopni.

6.2. Dostosowanie do krajobrazu i otaczaj acej zabudowy.

Bryfa projektowanego obiektu nawigzuje do tradycyjnej architektury i jest dostosowana do

otaczajgcej zabudowy.

7. Dane konstrukcyjno-budowlane.

7.1. Warunki i spos6b posadowienia.

Zgodnie z wykonanymi odkrywkami gruntu w rejonie posadowienia projektowanego budynku
istniejg tzw. proste warunki do bezposredniego posadowienia — zalegajg grunty piaszczyste .
Projektowana budowa posadowiona na tawach zelbetowych z betonu B-20 zbrojonych stalg
A-lll i A-0 na warstwie 10 cm chudego betonu.

7.2. Zabezpieczenia przed wptywami eksploatacji g6 rniczej.

Obszar projektowanej dobudowy nie jest potozony na terenach szkod gorniczych.

7.3. Przegrody zewn etrzne.

Sciany zewnetrzne murowane z bloczkéw z gazobetonu odm. 600 na zaprawie cementowo-
wapiennej zastosowaniem stupow zelbetowych jako elementéw usztywniajacych.

Sciany wewnetrzne no$ne penig role konstrukcyjng nosna dla stropu nad parterem i konstrukcji
stropodachu.

Rodzaje scian zewnetrznych:

Sciany fundamentowe — warstwy $cian / od zewnatrz/ :
- folia ochronna
- styropian XPS grubosci 8 cm i 12 cm dla scian zlokalizowanych w granicy dziatek

- $ciana z bloczkdéw betonowych na zaprawie cementowej wraz z zelbetowymi stupami



wzmacniajgcymi grubosci 24 cm
Sciany zewnetrzne — $ciany z bloczkéw z gazobetonu 600 na zaprawie cementowo- wapienne;
marki 5 .Docieplenie scian zewnetrznych wedtug metody lekkiej — mokrej wedtug przyjetego
systemu .Wykonczenie zewnetrzne scian - tynk mineralny malowany farbami silikatowymi
wedtug zatgczonej kolorystyki .
7.4. 1zolacje wodochronne.
Izolacje przeciwwilgociowe :
- pozioma na Scianach — papa podktadowa termozgrzewalna
- pionowa — powtoka hydroizolacyjna dwuwarstwowo
7.5. 1zolacje termiczne.
= ocieplenie dachu -2 x 15 cm styropapy obustronnie laminowanej utozonej dwuwarstwowo
na konstrukcji stropu TERIVA
= ocieplenie $cian zewnetrznych — styropian EPS FASADA GRAFIT grubosci 15 cm
= ocieplenie posadzek — styropian M-30 gr. 8 cm
7.6. Stupy, podci agi, wie nce, nadpro za, schody wewn etrzne
Stlupy, podciagi , wience i schody zewnetrzne projektuje sie jako zelbetowe, monolityczne z
betonu B-20 — wedtug zalaczonej czesci konstrukcyjnej .
Nadproza nad oknami prefabrykowane typ L-19 .
7.7. Przewody wentylacyjne .
Kominy wentylacyjne wykonac z rur z blachy stalowej ocynkowanej ocieplone warstwg wetny
mineralnej grubosci 10 cm . Na poziomie | pietra przewody wentylacyjne obudowane ptytami
karton- gips .
7.8. Stropodach peiny.
Konstrukcja — strop gestozebrowy .
Pota¢ dachowa , jednospadowa . Spadek potaci 5 stopni.
Pokrycie dachu — papa termozgrzewalna.
7.9. Przegrody wewn etrzne.
Scianki dziatowe z bloczkéw z gazobetonu grubosci 12 i 8 cm na zaprawie cementowo-
wapiennej .
7.10. Schody zewn etrzne i podjazddla oséb niepetnosprawnych .
Schody zewnetrzne i podjazd z kostki betonowej grubosci 6 cm na podbudowie betonowej .
7.11. Sposéb budowy , a interes 0s6b trzecich.
Projektowana rozbudowa oficyny nie wprowadza naruszenia interesu 0sob trzecich w

rozumieniu przepisdw prawa budowlanego.



8. Wyko nczenie zewn etrzne budynku.
8.1.Elewacije.
Projektuje sie do wysokosci +0,00 budynku w nawigzaniu do czesci istniejgcej - cokoty obtozone
ptytkami elewacyjnymi , powyzej sciany wykonczone tynkiem mineralnym strukturalnym wedtug
zalgczonego projektu kolorystyki.
8.2. Pokrycie dachu .
Projektuje sie pokrycie dachu papg termozgrzewalng .

8.3.0brébki dachow.
Obrébki dachow obejmujg opierzenia kominéw oraz orynnowanie.
Zastosowac obrébki systemowe lub wykonac indywidualnie z blachy stalowej powlekanej.
Parapety zewnetrzne — z blachy stalowej powlekanej w kolorze grafitowym — mat.
8.4. Stolarka okienna i drzwiowa.
Stolarka okienna PCV w korze bialym od zewnatrz o maksymalnym wspotczynniku przenikania
ciepta Kmax 1,00W/m?K wedlug zestawienia..
Montowac¢ okna , ktére sg wyposazone w nawiewniki okienne i spelniajg wymagania wentylacji
pomieszczeh poprzez odpowiedni wspoétczynnik infiltracii.
Drzwi zewnetrzne aluminiowe przeszklone o wspétczynniku przenikania k nie wiekszym od 2,5
W/m*K
8.5. Wyko iaczenie wewn etrzne
Tynki wewnetrzne dla scian murowanych wykonac jako mokre cementowo-wapienne kat. IlI
W pomieszczeniach projektuje sie ptytki gres na cienkiej warstwie kleju o grubosci 10 mm oraz
izolacje przeciwwilgociowg powtokowsg .Panele podtogowe o zwiekszonej klasie Scieralnosci jak
dla obiektéw uzytecznosci publicznej .
W pomieszczeniu sanitarnym sciany wytozy¢ glazurg na petng wysokos¢ .
Stosowac izolacje przewwilgociowe — powtokowe .
Parapety wewnetrzne - PCV.

Malowanie i powloki zabezpieczajace.

Sciany wewnetrzne i sufity malowane farbami emulsyjnymi w kolorze wg ustalonej kolorystyki na
etapie wykonawstwa.
Drzwi wewnetrzne - ptytowe, fabrycznie wykonczone wedtug zestawienia z oscieznicami

regulowanymi

9. Instalacje i urz gdzenia sanitarne

Wewnetrzna instalacja wod-kan, co wedtug zataczonej dokumentacji branzowe.



Wentylacja nawiewna i wywiewna.

Do wentylacji wszystkich pomieszczen stuzg nawiewniki umieszczone w gornej ramie
okna godnie z PN.
Do pomieszczen biurowych przyjeto wentylacje wywiewng grawitacyjng, w pomieszczeniu

sanitarnym wentylacja mechaniczna zalgczana automatycznie .

10. Charakterystyka energetyczna budynku.

Wiasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych i wewnetrznych.

= &ciany zewnetrzne  — U, = 0,25 W /m°K
= dach ocieplony - Uc = 0,20 W/m*K
= posadzka na parterze — U, = 0,24 W/m°K

Sprawnos¢ instalacji grzewczych.

Zaprojektowana budowa budynku stacji dzieki dobraniu przegréd budowlanych o wartosciach
wspotczynnikdéw przenikania ciepta ponizej wymaganych Rozporzadzeniem M.S.W. i A z dn.
30.09.1997 — Dz. U Nr 132 — zaliczy¢ mozna do energooszczednych.

Wskaznik rocznej sprawnosci urzgdzeh grzewczych c.o przy zalozonym priorytecie c.w.u.
wynosi n —0,80.

Wymagania dotyczace oszczednosci enerdii.

Budynek zostat zaprojektowany zgodnie z wymaganiami izolacyjnosci cieplnej i innych wymagan
zwigzanych z oszczednoscig energii wedlug Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 30 wrzesnia 1997 roku.

Projektowane okna spetniajg wymagania przepisow Agmax > Ao .

11.Zakres prac remontowych do realizacji w budynku istniej gcym.

Zgodnie z zakresem rzeczowym uzgodnionym z Inwestorem w miejscu potgczenia budynku
istniejgcego i projektowanej rozbudowy nalezy wykonac¢

- demontaz istniejgcej zewnetrznej warstwy styropianu na scianie wschodniej

- ha poziomie parteru i | pietra montaz nadprozy stalowych nad otworami drzwiowymi

- w czesci budynku istniejgcego remont kapitalny wydzielonego pomieszczenia sanitarnego i

pokoju biurowego



12.Analiza mo zliwo $ci racjonalnego wykorzystania wysokoefektywnych sys teméw
alternatywnych zaopatrzenia w ciepto i energi  e.

W ramach opracowania rozbudowy oficyny Urzedu Gminy we Wtoctawku na nieruchomosci nr
91 km 50 potozonej we Wioctawku ul. Krélewiecka poddano analizie dwa systemy:

- system konwencjonalny- zrédiem ciepta do przygotowywania wody uzytkowej i na cele
centralnego ogrzewania jest zrédto wewnatrz budynku- kottownia indywidualna zasilana

paliwem gazowym.

- system hybrydowy / potaczenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego- rozwigzanie jak
w systemie konwencjonalnym rozbudowane o wspomaganie przygotowania cieptej wody
uzytkowej z energii uzyskanej z kolektorow stonecznych / zatozono, ze energia uzyskana z

kolektorow stonecznych stanowi 30% energii potrzebnej do przygotowania cieptej wody/

Dostepnymi nosnikami energii , ktére poddano analizie sg m.in. energia stoneczna i energia
pochodzaca ze zrodta wewnetrznego — kottowni indywidualnej. Zdecydowano sie poddac
analizie powyzsze dwa zrédia kierujgc sie wzgledami ekonomicznymi oraz uwarunkowaniami

wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Bioragc pod uwage koszty budowy systemu hybrydowego oraz ograniczenia wynikajgce z

lokalizacji obiektu podjeto decyzje o realizacji systemu konwencjonalnego.

13.Warunki ochrony po zarowej .

Parametry techniczne projektowanej rozbudowy :

Projektowana rozbudowa to obiekt dwukondygnacyjny o parametrach technicznych :

- powierzchnia zabudowy — 66,00 m2

- powierzchnia uzytkowa - 103,12 m2

- wysokos¢ dobudowy - 7,26 m stanowi odrebng strefe pozarowa.

Odlegto $¢ od obiektow s asiednich.

Projektowana rozbudowa bedzie zlokalizowana na terenie dziatki nr 91 i na granicy z dziatkami
sasiednimi tj:

-od strony potnocnej na granicy z dziatkg nr 92/5, 93/2

- od strony wschodniej na granicy z dziatkg nr 94

- od strony potudniowej na granicy z dziatkg nr 90

Sciany zewnetrzne projektowanej rozbudowy zlokalizowane na granicy z poszczegolnymi
dziatkami to Sciany petne w klasie REI 60 zakonczone ogniomurami wysokosci 30 cm ponad

poziom pokrycia dachu .



Kategoria zagro zenia ludzi.

Pomieszczenia biurowo- socjalne zaliczane sg do kategorii ZLIIl zagrozenia ludzi. Maksymalna
liczba osob , ktére jednoczesnie beda przebywaty w budynku nie przekroczy 40 osob.
Ocena zagro zenia wybuchem .

W pomieszczeniach objetych opracowaniem zagrozenie wybuchem nie wystepuje.

Podziat obiektu na strefy po zarowe.

Istniejgcy budynek Urzedu Gminy i projektowana rozbudowa stanowig odrebne strefy pozarowe
oddzielone od istniejacego budynku sciang REI 60 i otworami drzwiowymi El 30 Istniejacy
ogniomur na czesci istniejgcej oddzielenia pozarowego pozostaje bez zmian.

Klasa odporno s$ci po zarowej budynku.

Obiekt zaprojektowano w klasie odpornosci pozarowej D ;

- gtéwne elementy konstrukcyjne w klasie odpornosci ogniowej R 30

- strop REI 30

Warunki ewakuaciji .

W projektowanej rozbudowie bedzie zlokalizowana klatka schodowa — schody ewakuacyjne :
szerokos¢ spocznika 1,50 m , szerokosc¢ biegu w swietle poreczy minimum 1,20m
Oswietlenie ewakuacyjne - korytarzy i klatki schodowej .

Urzadzenia przeciwpo zarowe .

Pomieszczenie serwerowi zostanie wyposazone w czujnik dymu z podtgczeniem do gtéwnej
centrali.

Budynek po rozbudowie zostanie wyposazony :

- przeciwpozarowy wytgcznik pradu dla projektowanej rozbudowy

- w podreczny sprzet gasniczy w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami i odpowiednio
oznakowany .

Zaopatrzenie w wod € do zewn etrznego gaszenia po zaru.

Dla zewnetrznego gaszenia pozaru w budynku — zapewniona zostata woda z hydrantow

zewnetrznych — ul. Krélewiecka.

14.Ekspertyza stanu technicznego budynku biurowego Urzedu Gminy poto zonego na
terenie dziatki nr 91 km 50 w granicy z dziatka nr ~ 92/5.

Podstawa opracowania.

- zlecenie inwestora

Materiaty zwi gzane z opracowaniem.

= uzgodnienia z Inwestorem



= inwentaryzacja budowlana opracowana w zakresie niezbednym dla dokumentacji
= podkiad geodezyjny w skali 1 : 500
Opis budynku .
Omawiany budynek biurowy zostat wybudowany w latach siedemdziesigtych .
Jest to obiekt dwukondygnacyjny , nie podpiwniczony .
Budynek zostat zrealizowany w technologii tradycyjnej .
Na poziomie parteru zlokalizowano pomieszczenia biurowe a na poziomie | pietra sale
konferencyjng .
Elementy konstrukcyjne.
Zastosowane rozwigzania konstrukcyjne:
= Sciany nos$ne parteru i | pietra — cegta petna na zaprawie wapiennej
= stropy gestozebrowe
= stropodach petny
= pokrycie dachu — papa
= schody wewnetrzne zelbetowe , monolityczne
= nadproza nad oknami i drzwiami — prefabrykowane L-19
Elementy wyko Aczeniowe .
= stolarka okienna - PCV , drzwiowa — drzwi ptycinowe
= podiogi: pomieszczenia biurowe — panel podtogowy , klatka schodowa — lastriko
= obrdébki blacharskie rynny i rury spustowe wykonano z blachy stalowej ocynkowane
= elewacja budynku — ocieplona - metoda lekka , tynk mineralny malowany farbami
akrylowymi
= balustrady schodowe — stalowe z podchwytem drewnianym
= tynki wewnetrzne cementowo-wapienne malowane farbami emulsyjnymi
Budynek wyposazony jest w instalacje wod-kan z sieci miejskiej, instalacje elektryczng i
centralne ogrzewanie z wlasnej kottowni gazowej .
Ocena stanu technicznego zachowania stanu techniczn  ego budynku.
Zakres badan i ogledzin budynku obejmowat:
= Sciany zewnetrzne budynku
= $ciany wewnetrzne budynku
= stropy miedzypietrowe
= stropodach z pokryciem
= dach wraz z pokryciem

= elementy klatki schodowej



W wyniku dokonanych ogledzin i badan ocenia sie ,iz stan techniczny budynku jest dobry ,
przez caty czas uzytkowania wykonywano naprawy biezgce i remonty.
Projektowana rozbudowa budynku nie b edzie miata wptywu na elementy konstrukcyjne

istniej acego budynku.

15. Warunki wykonania rob6t budowlano-monta  zowych.
Wszystkie roboty budowlano-montazowe i odbior rob6t wykona¢ zgodnie z ,Warunkami
technicznymi wykonania i odbioru robét budowlano-montazowych” wydanych przez Ministerstwo

Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa , a opracowany przez Instytut Techniki Budowlanej.

16.Uwagi ko hcowe .
Przed rozpoczeciem robot podtoza musza by¢ poddane odbiorowi wykazujgcemu spetnienie
wymagan geotechnicznych.
2. Wszystkie uzyte do budowy materialy musza posiada¢ odpowiednie certyfikaty
uwarunkowane norma i przepisami.
3. Po wykonaniu obiektu nalezy sporzadzi¢ projekt powykonawczy z naniesionymi
Zzmianami.
4. Plan BIOZ zostanie opracowany przez kierownika budowy jako jeden dla catego zadania

inwestycyjnego.
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